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2003 : Naissance du concept de « Cœur 
d’agglomération » à travers le Projet de territoire de la 
Communauté d’Agglomération de la Côte Ouest (TCO)

2009 : « Cœur d’agglomération » labellisé   
« Ecocité » par l’État – Ville de demain

2015 : 1er  Plan-guide durable 
(PGD) Ecocité 

2018 : Création du GIP Écocité La Réunion

2020 : Actualisation du plan-guide (v2)

2025 : Bilan d’étape, une Ecocité en construction

2023 : Territoire de l’Ouest lauréat de l’AMI Démonstrateur de la Ville Durable (France 2030) + Sélection des 3 lauréats KREOLAB, fabrique urbaine 
insulaire et tropicale + protocole foncier Etat / Territoire de l’Ouest et Ville de Saint-Paul (construction de la Gendarmerie et parc de la ZAC Phaonce)
                + 1ère édition du trail urbain + Salon International de l’immobilier d’entreprise à Paris (SIMI) + Renouvellement du GIP (2025-2028)
                 

LES GRANDES ÉTAPES DE 
L’ECOCITÉ DE LA RÉUNION

2021 : Signature du contrat de Projet Partenarial d’Aménagement (PPA)

2012-2013 : Concours de maîtrise d'œuvre urbaine « Ecocité insulaire et tropicale » ; 
Lancement des procédures pour la constitution de réserves foncières sur 
Cambaie-Oméga

2022 : Signature du contrat de Territorial et de Transition
Ecologique (CRTE) + mise en place de la gouvernance de la 
Zone industrialo-portuaire (ZIP)

2024 : Territoire de l’Ouest lauréat de l’AP 
Territoire Engagé pour le Logement

2026-2035 : Poursuite des 14 opérations 
d’aménagement structurantes et co-construction de 
nouveaux projets urbains
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Des territoires et leurs potentiels : 
un état d’avancement des projets



Des Territoires et leurs potentiels :
un état d’avancement des projets 

Commune du Port
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ZAC du Mail de l’océan

Ecoquartier de 3,6 hectares en centre-ville. 

350 logements incarnant la politique de 
diversification de l’habitat par une large proposition 
de logements intermédiaires 
Services : crèche, clinique…

Densification modérée intégrant 
des espaces publics et notamment 
un square paysager

Conception bioclimatique tropicale 
Les constructeurs ont l’obligation 
de respecter des objectifs de 
qualité environnementale

Opération Maputo de 25 LLI

Opération Sumba 32 LLS et Palaos 25 PLS

2023  
Accélération de 
l’exécution du 

programme, démarrage 
des programmes de 

logement

2027/2028 
Achèvement de 
l’ensemble des 
constructions

DES TERRITOIRES ET LEURS POTENTIELS : UN ETAT DES LIEUX DE LEURS POTENTIELS

22 M€ de dépenses 
cumulées en 2025 

(90% de l’enveloppe 
globale)
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2023/2024 
Travaux espaces 

publics

2023-2028 
Réalisation des 

programmes 
immobiliers

2026
Mise en place de 
la gouvernance 

du Campus

Campus développé sur 5,6 ha en 
centre-ville, dédié à des 
établissements d’enseignement 
supérieure d’excellence, des lieux de 
formation ainsi qu’un pôle de 
recherche sur la ville tropicale et 
durable

Résidente étudiante, services, espaces 
de rencontres et de détente, locaux 
d’activités

Conception bioclimatique tropicale 

8 M€ de dépenses 
cumulées en 2025 

(70% de l’enveloppe 
globale)

ZAC Triangle de l’oasis – Campus Paul
DES TERRITOIRES ET LEURS POTENTIELS : UN ETAT DES LIEUX DE LEURS POTENTIELS
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• 411 logements démolis

• 244 logements  en diversification de l’habitat

• 361 logements collectifs réhabilités 654 logements Résidentialisés

• Requalification des espaces publics

• Construction d’un groupe scolaire et d’un centre social

2020/2030 Convention 
NPNRU

Septembre 2028 Livraison  
nouvelle école

2023/2030 
Requalification des 

espaces publics

NPNRU Ariste Bolon - SIDR
DES TERRITOIRES ET LEURS POTENTIELS : UN ETAT DES LIEUX DE LEURS POTENTIELS

10 M€ de dépenses 
cumulées en 2025 

(31% de l’enveloppe 
globale)
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Les Portes de l’océan 

7 ha
250 logements libres en accession et locatifs 
intermédiaires
18 000 m2 d’activité dont un hôtel, des 
restaurants, des commerces
Une requalification complète des espaces 
publics
La qualité environnementale et l’innovation au 
cœur de la conception des projets

Création d’un lieu attractif, lien entre l’océan et 
la ville présentant une diversité de fonctions
Ouverture de la ville sur son port et son 
patrimoine historique

2025  
Démarrage 

travaux espaces 
publics

2026/2027  
Démarrage des 

programmes 
immobiliers

DES TERRITOIRES ET LEURS POTENTIELS : UN ETAT DES LIEUX DE LEURS POTENTIELS

1,3 M€ de dépenses 
cumulées en 2025 (9% 

de l’enveloppe 
globale)
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Le Kartié Mascareignes

2025/2026
Etudes techniques et 
environnementales  - 

Instruction AEU 

2027 
Démarrage travaux  

viabilisation et 
espaces publics

Développement sur 73 ha d’un nouveau 
quartier démonstrateur en termes d’écologie 
urbaine, répondant aux enjeux d’adaptation
au changement climatique

• 800 logements
• 8 500 m2 de commerces
• 12 500 m2 de services
• 12 000 m2 d’artisanat

Attention particulière aux enjeux 
environnementaux
Exemplarité des espaces publics
Conception bioclimatique tropicale 

DES TERRITOIRES ET LEURS POTENTIELS : UN ETAT DES LIEUX DE LEURS POTENTIELS

0,8 M€ de dépenses 
cumulées en 2025 (2% 

de l’enveloppe 
globale)
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DES TERRITOIRES ET LEURS POTENTIELS : UN ETAT DES LIEUX DE LEURS POTENTIELS

Le Fil Vert

Réduire la température de 3°C grâce à 
un programme d’aménagement 
ambitieux des espaces de nature

Créer des lieux de qualité, 
de convivialité, de confort 
urbain qui atténuent la 
densité de l’urbanisation

2023  Réception 
parc boisé tranche 1

2024/2025
Aménagement 

berges Rivière des 
Galets tranche 1

2026/2027
Démarrage des 

tranches 2 berges 
RDG et parc boisé

Politique zéro abattage - 300 arbres ont 
été transplantés en un peu plus de 
2 ans.

7 M€ de dépenses 
cumulées en 2025

Rivière urbaine – des exemples inspirants pour le requalification 
du bassin du Parc Boisé
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DES TERRITOIRES ET LEURS POTENTIELS : UN ETAT DES LIEUX DE LEURS POTENTIELS

VETSSE

Valorisation des Eaux usées Traitées en Sortie de Station d’Epuration dans un 
contexte de ressource en eau potable sous tension 

Projet autorisé en 2018 mais dispositions techniques trop contraignantes 
excluant toute une partie du territoire 

0,3 M€ de dépenses 
cumulées en 2025

Reprise du 
projet grâce aux 

évolutions 
règlementaires 

récentes 
(Arrêté du 14 

décembre 
2023)

2024 : 
Prestation 

AMO : 
cadrage 

réglementaire, 
évaluation 

sanitaire, études 
technico-

économiques 

2025 : Dépôt du 
dossier de 
demande 

d’autorisation 
d’exploiter et 

choix du mode 
de gestion

2026 – 2029 : 
Travaux et 

mise en 
service au fil 

de l’eau

2026: 
consultation 

marché global 
de performance

2027 – 2029: 
conception, 

travaux et mise 
en service au fil 

de l’eau



Des Territoires et leurs potentiels :
un état d’avancement des projets 

Commune de La  
Possession
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• 34 ha dont 11 ha d’espaces 
publics, 
1 800 logements,                           
80 000 plantations,                         
7 600 m² de commerces,                
6 650 m² de bureaux

Cœur de Ville :
Un Ecoquartier au cœur de la transformation

DES TERRITOIRES ET LEURS POTENTIELS : UN ETAT DES LIEUX DE LEURS POTENTIELS
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Cœur de Ville :
Un Ecoquartier au cœur de la transformation

DES TERRITOIRES ET LEURS POTENTIELS : UN ETAT DES LIEUX DE LEURS POTENTIELS

• Dynamique Sociale d’Inclusion : 
participation citoyenne, 
animation de quartier

• 1ères actions du Projet 
Alimentaire Territorial

• Une nouvelle façon d’habiter 
kréol
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• 172 ha, + de 8000 habitants, 
3 000 logements, 1 centre social

• 5 km de piste cyclable, skatepark, aire 
de jeux, voie douce

• Commerces, écoles, collège, pôle 
santé

• Circulations douces, lien renforcé 
avec Cœur de Ville

• Ville vivante et accessible à pied

Moulin Joli :
Un quartier de proximité et de loisirs

DES TERRITOIRES ET LEURS POTENTIELS : UN ETAT DES LIEUX DE LEURS POTENTIELS
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• Réappropriation littorale après des 
décennies de séparation

• Espaces publics paysagers, parcours de 
promenade piétons et cyclables, 
renaturation

• Activités économiques et culturelles

• Connexion directe avec Cœur de Ville

Front de mer :
Réconcilier la ville avec l’océan

DES TERRITOIRES ET LEURS POTENTIELS : UN ETAT DES LIEUX DE LEURS POTENTIELS
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• BHNS : colonne vertébrale reliant Cœur de Ville, Moulin Joli et le Front de Mer

• Organise les usages, structure les continuités de vie

• Complémentarité et solidarité territoriale

• Une ville péi, moderne et douce à vivre

• Construire du lien entre lieux, projets, habitants

Vers une ville cohérente, 
mobile et résiliente

DES TERRITOIRES ET LEURS POTENTIELS : UN ETAT DES LIEUX DE LEURS POTENTIELS
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Des Territoires et leurs potentiels :
un état d’avancement des projets 

Commune de 
Saint-Paul
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Programme de renouvellement urbain
du Centre-Ville de Saint-Paul

DES TERRITOIRES ET LEURS POTENTIELS : UN ETAT DES LIEUX DE LEURS POTENTIELS

Objectif principal : refaire la ville sur la ville 

Requalifier plusieurs espaces publics et axes de circulation

Densifier/Intensifier la ville et assurer la mixité 
sociale et fonctionnelle

Apporter et conforter la nature en ville

Favoriser les mobilités douces, 
interconnecter les réseaux, et pacifier les 
usages de la voie 

Résorber l’habitat insalubre et assurer un logement 
adapté aux besoins des familles 

Adapter le territoire aux risques naturels

Dynamiser le centre ville et le rendre attractif et ludique

Préserver et réhabiliter le patrimoine bâti
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PRU : Pôle Entrée Sud 
DES TERRITOIRES ET LEURS POTENTIELS : UN ETAT DES LIEUX DE LEURS POTENTIELS
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PRU : Le pôle Front de mer
DES TERRITOIRES ET LEURS POTENTIELS : UN ETAT DES LIEUX DE LEURS POTENTIELS

Un vaste programme engagé : l’aménagement du Débarcadère, la délocalisation 
des écoles, l’aménagement du Site Vert puis du site Bleu, et aujourd’hui la 

démolition partielle des écoles et les aménagements transitoires.
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PRU – Pôle Front de mer
DES TERRITOIRES ET LEURS POTENTIELS : UN ETAT DES LIEUX DE LEURS POTENTIELS

• Du 23 mars au 6 avril 2022 : Concertation citoyenne sur l’aménagement du 
front de mer de Saint-Paul

• Du 21 aout au 17 septembre 2023 : Allon Mazine nout marché forain pou 
domin

Une démarche d’aménagement axée sur la concertation pour 
définir le projet urbain 
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PRU – Pôle Front de mer
DES TERRITOIRES ET LEURS POTENTIELS : UN ETAT DES LIEUX DE LEURS POTENTIELS

 25 mars 2024 : octroi du permis de démolir des annexes
 Démolitions en cours 

Maîtrise d’œuvre en cours pour un passage en Avant Projet 
Sommaire (APS)

 Décembre 2024 : dossier de consultation des entreprises 
(DCE)

 Octobre 2025 : consultation pour les travaux réhabilitation
 Novembre 2025 : ACT (analyse des offres)
 Janvier 2026 : Notification marché travaux

Démolition des annexes de l’école élémentaire Eugène Dayot

Réhabilitation de l’ancienne gare de Saint-Paul en salle de séminaire et conférence
Volet éducatif : Formation post-bac en cinématographie, animation 2D, 3D et gaming
 25 janvier 2025 : inauguration de Rubika à Tamarun
 Septembre 2027-2028 : Rentrée de 232 étudiants
 2028-2029 : 328 étudiants / Besoins du campus Rubika : R+2 et R+3

Volet économique et culturel
 RdC : Salle de jeux vidéo, coffee shop, locaux pour artisanat local, une brasserie, etc.
 Rooftop : bar à tapas
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Le pôle Entrée de Ville
DES TERRITOIRES ET LEURS POTENTIELS : UN ETAT DES LIEUX DE LEURS POTENTIELS
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Le pôle Entrée de Ville
DES TERRITOIRES ET LEURS POTENTIELS : UN ETAT DES LIEUX DE LEURS POTENTIELS

Localisation stratégique
• 4 hectares en entrée directe de 
l’hypercentre de Saint-Paul
• Situé à l’interconnexion des 
grands axes (N1A, Tamarins, gare 
routière)

Un nouveau quartier multifonctionnel
• 250 logements (libres et aidés)
• 8 400 m² de commerces 
• 12 000 m² de bureaux
• Espaces publics qualitatifs

Mobilité & accessibilité
• Réduction des déplacements motorisés
• Priorité aux mobilités douces avec le Paseo
• Connexion directe aux infrastructures de transport

Cadre de vie & enjeux environnementaux
• Intégration paysagère avec les jardins Deck & Creusé
• Transparence hydraulique assurée
• Amélioration de l’image de la ville

Avancement
• Travaux de voirie et d’espaces 
publics réalisés en 2024
• Aménagements transitoires en 
attente des constructions
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Le pôle Entrée de Ville
DES TERRITOIRES ET LEURS POTENTIELS : UN ETAT DES LIEUX DE LEURS POTENTIELS

Le symbole de l’architecture tropicale de demain, 

architecture bioclimatique, innovante et locale

 1200 m² de services

 65 logements dont 30 en accession libre et 35 en locatifs intermédiaires

  3500 m² de bureaux et 500 m² de commerces en faveur de l’implantation de 
commerces issus de l’ESS

Kreolab, Ilot 5 : la Kaz y change, CBO

Ilot 6 : Projet intergénérationnel, SEDRE

Ilot à vocation intergénérationnelle

 126 logements 

 Une crèche

 Un restaurant
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Le pôle Entrée de Ville
DES TERRITOIRES ET LEURS POTENTIELS : UN ETAT DES LIEUX DE LEURS POTENTIELS

Mesures contre l’innondation
• Rehaussement des planchers (résilience crue 
centennale)
• Compensation hydraulique par des bassins
• Réseaux EP adaptés (dalots, collecteurs, 2 exutoires 
nouveaux)
• Noues végétalisées pour traitement par phytoépuration

Exemples d’usages transitoires
• Expositions temporaires
• Evénements culturels ou sportifs
• Accueil d’actions de scolaires
• Mobilier urbain temporaire
• Signalétique créative
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Des Territoires et leurs potentiels :
un état d’avancement des projets 

Territoire 
de l’Ouest
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ZAC Ecocité Phaonce
DES TERRITOIRES ET LEURS POTENTIELS : UN ETAT DES LIEUX DE LEURS POTENTIELS

Une ville durable, insulaire, tropicale et kréole

ZAC ECOCITE PHAONCE, 
Trait d’union avec notre histoire

Libre 

Héroïque 

Solidaire 

Résilient 

Inclusive 

Créativité 

Courage
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ZAC Ecocité Phaonce
DES TERRITOIRES ET LEURS POTENTIELS : UN ETAT DES LIEUX DE LEURS POTENTIELS

Premier écoquartier de la Plaine de Cambaie
Démonstrateur de la Ville Durable – France 2030

Une ville durable, insulaire, tropicale 
et kréole, situé en cœur d’agglomération 

Ville du quart d’heure: attractive , active et 
mobile

Ville diverse et inclusive: habitat, emploi 
(services, entreprises, agriculture urbaine,….), 
services publics,

Ville agréable: confort thermique, favorable à la 
biodiversité, 

ZAC ECOCITE PHAONCE, première ville 
de la plaine de Cambaie.  
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ZAC Ecocité Phaonce
DES TERRITOIRES ET LEURS POTENTIELS : UN ETAT DES LIEUX DE LEURS POTENTIELS

Plan aménagement 2025- UVD
(Phase 1)

21 800 m² de bureaux 
et services

11 775 m² d’activités

1 780 logements 1 450 logements

1 groupe scolaire 
de 90 classes 2 groupes scolaires pour 44 places

3 crèches (1255 m²) 1 crèche publique et plusieurs 
micro- crèches (1898 m²)

6 300 m² de Moyenne 
Surface

16 795 m² d’activités

22 050 m² de bureaux 
et services

6 300 m² de Moyenne 
Surface

Plan Guide 2022
(Phase 1)

Une ville durable, insulaire, tropicale 
et kréole   
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Demonstrateur de la Ville Durable
DES TERRITOIRES ET LEURS POTENTIELS : UN ETAT DES LIEUX DE LEURS POTENTIELS

Axe d’innovation n°1 :  
La ville jardin créole 

Concevoir des espaces verts résilients et promouvoir une gestion 
différenciée pour la ZAC Écocité Phaonce 

Prévoir des alternatives à l’eau potable pour l’arrosage des espaces 
verts et des espaces agricoles de la ZAC Écocité Phaonce 

Axe d’innovation n°2 :  
La décarbonation de la construction

Structurer les filières de l’écoconstruction 

Fixer le niveau de performances environnementales pour 
la ZAC Écocité Phaonce, ses îlots, son bâti et ses espaces extérieurs 

Axe d’innovation n°3 : 
Le bioclimatisme

Assurer un confort en intérieur et dans l’espace public

ECOCITE PHAONCE, un cadre de vie apaisé 
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Espace sportif et culturel 
de l’Ecocité  Phaonce

DES TERRITOIRES ET LEURS POTENTIELS : UN ETAT DES LIEUX DE LEURS POTENTIELS

Premier lieu de vie de l’Ecocité 
Phaonce 

Sports de glisse 
urbaine

Sur une surface totale de plus de 2 
hectares, 

divers espaces cohabitent, avec pour 
vocation de devenir un lieu central de la 
vie de quartier, favorisant les échanges 

entre les citoyens.

Promotion des 
Arts Visuels

Expérimentation et 
innovation

Compétitions

Mobilité douce

Agriculture urbaine

Détente

Echanges

Aménagement 
durable
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Espace sportif et culturel 
de l’Ecocité Phaonce

DES TERRITOIRES ET LEURS POTENTIELS : UN ETAT DES LIEUX DE LEURS POTENTIELS

Planning prévisionnel : 
Démarrage des 
travaux 11/2025 
Réception 08/2027
 

Plan de financement Montant HT %
Etat - CCT 1 976 171,20 25%

Région Réunion 3 500 000,00 44%
Territoire de l'Ouest 2 523 828,80 32%

Total 8 000 000,00

• Bâtiment dédié aux Arts Visuels (ateliers et salle d’exposition)
• Bâtiment dédié aux sports de glisse
• 2 espaces de restauration
• Karolib: expérimentation de l’agriculture urbaine
• Espaces extérieurs propices à la promenade et à la détente
• Plus grand skate-park de l’île pouvant accueillir des compétitions 

internationales
• Piste de bicross aux normes nationales   
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Ecocité Phaonce : Une stratégie opérationnelle tournée 
vers le développement économique 

DES TERRITOIRES ET LEURS POTENTIELS : UN ETAT DES LIEUX DE LEURS POTENTIELS

Une reconnaissance nationale en tant que Projet d’Envergure (loi Climat et Résilience)

Une maîtrise foncière sécurisée sur plus de 250 hectares

Une politique de l’eau programmée (réseaux primaires eaux usées et eau potable) avec la Créole en phase 1

Un environnement sécurisé (renforcement des digues dans la Rivière des Galets)

Une palette végétale responsable

Un sentier Littoral ouvert et géré avec l’ONF 

Des enjeux d’intégration forts actualisés  : Ville et Hôpital, interface Rue Jacquot, occupations historiques, 
parcours règlementaire,  mobilités, biodiversité (chiroptères, etc..)

Une compétitivité économique recherchée  en lien avec l’actualisation de la stratégie  : ZA Rivière des Galets 
, ZF Marthe Bacquet, Parc Technopole A.Goulamaly

Une attractivité renouvelée, lancement études pré-opérationnelles et travaux sur  : 
- La ZA Cambaie (modernisation des réseaux et espaces publics)
- Le secteur Henri Cornu (requalification des voiries)
- Le Pôle Glisse et Village des Initiatives (espace culturel) dans la ZAC Ecocité Phaonce (programme mixte)

Soit Plus de 170 Millions d’euros dont
Zones économiques :     80 M €
Zones résidentielles : 70 M €

Réseaux primaires et protection : 20 M €

Réseau primaires AEP, EU 
/Berges Rivière des Galets
20 M d’€

ZA Rivière des galets 
(17 Ha) 24 Md’€

Modernisation 
 ZA Saint-Paul (24 Ha)
9,2 M d’€

ZAC Ecocité Phaonce
(76 Ha) dont Lots 
économiques (13 Ha)

ZF Marthe Bacquet
(29 Ha) 13 M d’€

Zone de transit 
(10 Ha) 5 M d’€ Parc Technopole 

Abdéali Goulamaly 
(20 Ha)  8,6 M d’€

Requalification 
secteur Henri Cornu 
(60Ha) 10 M d’€



Des Territoires et leurs potentiels :
un état d’avancement des projets 

Conseil 
Départemental





Des Territoires et leurs potentiels :
un état d’avancement des projets 

Conseil Régional
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Les filières économiques innovantes: 
Economie bleue

DES TERRITOIRES ET LEURS POTENTIELS : UN ETAT DES LIEUX DE LEURS POTENTIELS
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Les filières économiques innovantes: 
Economie bleue

DES TERRITOIRES ET LEURS POTENTIELS : UN ETAT DES LIEUX DE LEURS POTENTIELS
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Les filières économiques innovantes: 
Economie bleue
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La Recherche et l’innovation, une politique 
régionale ambitieuse 
au service du territoire et de ses habitants

DES TERRITOIRES ET LEURS POTENTIELS : UN ETAT DES LIEUX DE LEURS POTENTIELS

• Exemple sur le territoire de l’écocité : 
• La Plateforme Technologique 

Régionale d’appui aux Entreprises et de 
Recherche dans le Domaine de 
l’Energie, des Energies Renouvelables 
et du Bâti Tropical (Pôle Energie)

Systèmes 
énergétiques 
décentralisés 
et décarbonés

Aménagement 
& Bati tropical

Economie verte

Economie bleue

Transition 
numérique

Santé durable 
des populations 

vulnérables

Sociétés créoles 
inclusives

Ecosystèmes 
terrestres Risques naturels

 

Coordonner et soutenir l’effort de recherche et d’innovation 
pour répondre aux grands défis du territoire

& 
Accompagner et soutenir les initiatives entrepreneuriales et les 

démarches d’innovation de toutes les entreprises

Renforcer les 4 souveraineté territoriales :
- Santé 

- Numérique
- Énergétique
- alimentaire
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La filière touristique : le projet de la Cité 
des arts culinaires et traditions 
réunionnais

DES TERRITOIRES ET LEURS POTENTIELS : UN ETAT DES LIEUX DE LEURS POTENTIELS

Un équipement régional :
 Légitimement et scientifiquement fondé
 Adressé à tout public
 Lieu de découverte de la richesse culturelle et des 

savoir-faire alimentaires réunionnais
 Lieu de mémoire et d’expérimentation unique, 

inédit, utile et non délocalisable : reflet de 
l’identité réunionnaise et tourné vers l’avenir
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La mobilité : Le développement des 
infrastructures d’accueil du réseau de transport 
régional 

DES TERRITOIRES ET LEURS POTENTIELS : UN ETAT DES LIEUX DE LEURS POTENTIELS

Le prolongement de l’axe mixte 

Secteur 3 : Zone 
d’activité de Cornu

Secteur 1 : Savane 
de Cambaie

Secteur 2 – Secteur Expo Bat - 
Etang
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La mobilité : Le développement des 
infrastructures d’accueil du réseau de transport 
régional 

DES TERRITOIRES ET LEURS POTENTIELS : UN ETAT DES LIEUX DE LEURS POTENTIELS

Le réaménagement de la RN1E

€
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Des Territoires et leurs potentiels :
un état d’avancement des projets 

L’Ecocité en 2035
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2025-2028
DES TERRITOIRES ET LEURS POTENTIELS : UN ETAT DES LIEUX DE LEURS POTENTIELS

L’actualisation du Plan-Guide Durable 
de l’Ecocité Réunionnaise (V3)

      Les objectifs

 Etablir un inventaire de l’état actuel de l’urbanisation au sein de l’Ecocité

 Confronter la stratégie globale et intégrée adoptée en décembre 2020 avec 
les objectifs de la réglementation du « Zéro Artificialisation Nette » (ZAN) et 
vérifier que la démarche urbaine répond bien aux attentes de la loi « Climat 
et résilience »

 Décliner les orientations stratégiques sur les 10 prochaines années (2025-
2035) et à terme (2050)

 Ajuster le plan d’action

 Accompagner les porteurs de projets structurants
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L’Ecocité en 2035
DES TERRITOIRES ET LEURS POTENTIELS : UN ETAT DES LIEUX DE LEURS POTENTIELS

La mise à jour des opérations du contrat 
de Projet Partenarial d’Aménagement
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L’Ecocité en 2035
DES TERRITOIRES ET LEURS POTENTIELS : UN ETAT DES LIEUX DE LEURS POTENTIELS

La mise à jour des opérations du contrat 
de Projet Partenarial d’Aménagement

C’est aussi:
• Des fiches actions à actualiser en lien étroit avec les 

partenaires

• Un suivi du calendrier des actions de l’Ecocité

• La mise en place d’indicateurs de suivi pour évaluer les 
opérations de l’Ecocité
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L’Ecocité en 2035
DES TERRITOIRES ET LEURS POTENTIELS : UN ETAT DES LIEUX DE LEURS POTENTIELS

Evaluer les opérations de l’Ecocité 
L’organisation de 2 temps forts, chaque année

La promotion des actions ET des porteurs de projets auprès de la population 

T2 année N T4 année N
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Des Territoires et leurs potentiels :
un état d’avancement des projets 

Conclusion
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Des Territoires et leurs potentiels :
un état d’avancement des projets 

Emmanuel SERAPHIN
Président du GIP
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Conclusion
DES TERRITOIRES ET LEURS POTENTIELS : UN ETAT DES LIEUX DE LEURS POTENTIELS

Sur 86 projets, 54 actions sont engagées
Dont 12 opérations d’aménagement 
structurantes en cours de réalisation ou 
imminentes (Ecocité Phaonce à Saint-
Paul / Kartié Mascareignes au Port)

Achèvement de l’opération Moulin Joli – 
181 ha

Ecoquartier Cœur de ville de La 
Possession – phase 2 – 31 ha

Zone Industrielle Portuaire (ex-ZAP)– 
92 ha

Campus Paul Verges (Ex ZAC du 
Triangle de l’Oasis) 
– 5 ha

Ecoquartier Mail de l’Océan – 3 ha

L’opération Portes de l’Océan – 2ha

L’opération de renouvellement urbain 
(NPNRU) Ariste Bolon – 42ha

L’opération Mascareignes – 83 ha

Parc d’activités économiques Henri 
Cornu – 24 ha

Ecoquartier Phaonce - Saint-Paul - 
Démonstrateur Ville Durable (DVD)  – 
77 ha

Le pôle Entrée de Ville du PRU – 5ha

Le pôle Front de Mer du PRU – 5ha

Le pôle Centre du PRU – 2ha

Le pôle Entrée Sud du PRU – 10ha
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Conclusion
DES TERRITOIRES ET LEURS POTENTIELS : UN ETAT DES LIEUX DE LEURS POTENTIELS

2 119 logements produits ou en cours de production en 4 ans 

La Possession
533 logements 

(297 Cœur de ville 
et 236 Moulin Joli

Le Port
755 PC 
(570 logements au 
NPNRU Ariste Bolon et 
185 Campus Paul Vergès 
et Mail de l’Océan)

Saint-Paul 831 
logements (674 
logements en 
centre-ville et 

157 logements au 
PRU)

• PC Logements en travaux ou réalisés, avec une date 
de commencement des travaux entre 2015 et mars 
2025, taille selon le nombre de logements 

• Objectifs programmatiques de moins de 250 
logements

• Objectifs programmatiques de 250 à 500 
logements

• Objectifs programmatiques de 500 à 750 
logements

• Objectifs programmatiques de plus de 1 000 
logements
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Conclusion
DES TERRITOIRES ET LEURS POTENTIELS : UN ETAT DES LIEUX DE LEURS POTENTIELS

Une économie productive en plein développement : 
45 400 m² SDP accordés

45 400 m² de surface de commerces, de bureaux, 
d’hôtels et d’immobilier d’entreprise :

 9 018 m² de commerces 
 30 692 m² de bureaux
 2 637 m² d’hôtellerie 
 3 053 m² d’activités économiques diverses et 

variées (logistique, entrepôt, locaux artisanaux)

Le Port
35 071 m² SDP

Saint-Paul
4 521 m² 
SDP

La 
Possession
5 796 m² 
SDP



3 & 4 JUIN 2025 LES JOURNEES DE L’ECOCITE 2025

Conclusion
DES TERRITOIRES ET LEURS POTENTIELS : UN ETAT DES LIEUX DE LEURS POTENTIELS

La mobilité : un cœur d’agglomération de plus en plus maillé et structuré 

12,5 km de voiries, 
dont               RN1001 Av 
Compagnie des indes

3 km 

Réalisé

5,5 km de 
voiries  

Etudes en 
cours 

3,5 km de 
voiries  
1 km

En cours de 
travaux 

17

PEM Paul Vergès 
livré 
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Des Territoires et leurs potentiels :
un état d’avancement des projets 

Philippe MALIZARD
Sous-Préfet de St-

Paul
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PAUSE
10h30 – 10h50  
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Table-Ronde
Des économies et leurs potentiels



3 & 4 JUIN 2025 LES JOURNEES DE L’ECOCITE 2025

Table-ronde :
Des économies et leurs potentiels

Territoire de l’Ouest
Jismy SOUPRAYENMESTRY

Directeur Economie Innovation Insertion

SPL Grand Ouest
Franck SEITHER

Directeur général
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Un diagnostic faisant état :
 
• D’un développement économique concentré sur  Le Port et les bas de St-Paul 
• De l’identification des besoins des entreprises : locaux artisanaux mixtes, diversification des solutions d’accueil des entreprises, la création d’espaces de 

coworking, urbanisme transitoire, mutabilité des bâtiments, recours aux baux à construire…
• Des potentialités du territoire partagées: ses atouts, ses faiblesses, ses opportunités et ses menaces

LES CONCLUSIONS ISSUES DE L’ACTUALISATION DU SAE



3 & 4 JUIN 2025 LES JOURNEES DE L’ECOCITE 2025



3 & 4 JUIN 2025 LES JOURNEES DE L’ECOCITE 2025

60 millions d'euros d’investissement programmé pour la 
modernisation de 7 zones d'activités économiques de l'Ouest.

Nous proposons de réaliser un plan guide (niveau APS) en mission B, sur les 7 
zones prioritaires définies ci-après:
1. ZA LE PORT
2. ZA CAMBAIE
3. ZA BALTHAZAR
4. ZA POINTE DES CHATEAUX
5. ZAE D2000
6. ZIC N°2 ET 3
7. ZA RAVINE A MARQUET

En effet, sur les 15 zones d’étude :
• Certaines ont une durée d’existence < à 15 ans ne permettant pas d’être 

éligibles au dispositif de subvention (ZA Eperon, Village Artisanal 
Mascareignes II)

• D’autres présentent peu d’interventions car ces zones sont fonctionnelles et 
ne présentent pas ou peu de conflits d’usages et donc ne justifient pas à ce 
stade d’APS.

PROGRAMME DE MODERNISATION DES ZONES D’ACTIVITES DU 
TERRITOIRE DE L’OUEST

Nous proposons de réaliser un plan guide (niveau APS) en mission B, sur les 7 
zones prioritaires définies ci-après:
1. ZA LE PORT
2. ZA CAMBAIE
3. ZA BALTHAZAR
4. ZA POINTE DES CHATEAUX
5. ZAE D2000
6. ZIC N°2 ET 3
7. ZA RAVINE A MARQUET

En effet, sur les 15 zones d’étude :
• Certaines ont une durée d’existence < à 15 ans ne permettant pas d’être 

éligibles au dispositif de subvention (ZA Eperon, Village Artisanal 
Mascareignes II)

• D’autres présentent peu d’interventions car ces zones sont fonctionnelles et 
ne présentent pas ou peu de conflits d’usages et donc ne justifient pas à ce 
stade d’APS.
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MODERNISATION DE LA ZONE ARTISANALE DE LE 
PORT

Contexte et enjeux

•Le projet de modernisation de la zone artisanale  Le Port s'inscrit dans une 
démarche visant à accompagner le développement économique local sur 
les 20 prochaines années, avec pour mission d'améliorer les 
infrastructures et l'attractivité des zones d'activités économiques.

Objectifs et programme des travaux

•Moderniser les infrastructures existantes, 
•Améliorer la circulation  les réseaux vétustes et le stationnement, 
•Renforcer l'offre de voies douces pour les piétons et les cyclistes, 
•Améliorer le cadre de vie en introduisant plus de végétation
•Mener la concertation préalable avec les acteurs locaux afin d'enrichir le 
projet. 

Volet financier

•Le coût du projet estimé à 5,5 millions d'euros, financé à 85% sur les fonds 
FEDER. 

Volet foncier

•Le projet concerne une superficie de 9,1 hectares avec un linéaire de voirie 
de 1 862 mètres..

•90 % du foncier maitrisé, 10% en cours de négociation
Point d'avancement de l'opération

•Finalisation Etudes pré-opérationnelles 2022
•Etudes maitrise d'oeuvre (Diag réseaux / AVP / PRO et permis) (Mai 2023-
Aout 2024) 

•Concertation avec les entreprises  (dec 2023-Juin 2025)
• Actions sur site en 2024 : réaménagement du parking central,  opération de 
collecte de déchets professionnels, aménagement de quelques espaces 
publics dans le cadre d'actions ESS

•Passation marchés entreprises Travaux (Aout 2024 – Mai 2025)
•Réalisation travaux (Septembre  2025- Aout 2026)
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MODERNISATION ZA DE SAINT PAUL

•Modernisation complète de la zone de 24 ha
•Rénover l’ensemble des voiries; Apaiser la circulation et permettre la conciliation des
usages différenciés de dynamiser la zone par un aménagement urbain qualitatif,

•Réhabiliter les réseaux vétustes
•Apporter du confort thermique à la zone d’activités par un traitement végétal ambitieux

Contexte / Projet envisagé

• Équipe pilote : DEI-SPL Grand Ouest || MOE : Setec International, Sébastien Clément 
(aménagement paysager), red Samurai (concertation)

Équipe projet

•Réseaux EU/AEP : Travaux d’extension et de renouvellement par La Créole. 
•Occupation : 139 établissements. 130 lots dont 57 lots en gestion par le TCO
•Fort enjeux de concertation avec les entreprises

Préalables/Contraintes 

•Travaux de requalification et de modernisation : permettre la conciliation des usages 
différenciés de la voirie en prévoyant des aménagements spécifiques : couleur de 
revêtement, mobilier urbain, végétaux…

•Réhabiliter les réseaux vétustes.
•Dynamiser la zone par un aménagement urbain qualitatif.

Programme prévisionnel des travaux

•Etudes et Travaux : 9,2 M € TTC   
Montant des investissements 

•Signature convention de mandat de Maîtrise d’ouvrage : 2023
•Etudes Techniques et concertation : 2024-2025
•Travaux : 2026
•Livraison : 2027

Calendrier prévisionnel

•Concertation entreprises et usagers 
•Lancement des études de MOE

Etat d’avancement
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Mise à jour Avril 2025 

ZAE ABDÉALI GOULAMALY

•projet d’aménagement est déjà engagé par un travail d’évacuation des occupations sans titre.

Contexte

• Équipe pilote : DEI || Bureaux d’études : Egis, LD Austral; Urbade, Fiducial 

Équipe projet

•La création d’une Plateforme Régionale dédiée à l’Energie, 
•Les éventuels projets de création d’accès supplémentaires à l’échangeur de la RN1
•Le foncier est partiellement maîtrisé (expulsions en cours)
•Modification du PLU à prévoir 

Préalable/contraintes

•Un technopole dédié à l’énergie, l’industrie et la logistique : le pôle énergie porté par la Région 
(laboratoire, R&D, appui entreprise, formation, soufflerie), Formation, Bureaux, Bâtiments industriels et 
logistiques

•23 lots d’une surface moyenne par lot de 5151m². Surface totale commercialisable 11,8 Ha
•Commercialisation via des baux à construction à privilégier

Programme : 

•8,6 M€ de travaux de viabilisation
•FEDER sollicité à hauteur de 50% des dépenses éligibles

Budget prévisionnel

•2020-2024 : Phase de maitrise foncière (8 entreprises à déplacer) 
•2023 -2024 : Etudes de programmation
•2025-2026 : Etudes de MOE et parcours réglementaire (contractualisation avec entreprises + études)
•2027-2030 : Engagement Travaux de viabilisation par tranche (contractualisation entreprises + 
travaux)

Calendrier prévisionnel

•Lancement Procédure de modification de PLU
•Finalisation du programme Pôle Energie
•Engagement d’études techniques complémentaires pour consolider les paramètres de la MOE
•Constitution DCE MOE

Etat d’avancement
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Plaine DE CAMBAIE

ZAC Ecocité Phaonce
(76 Ha) 

Lots économiques 
ZAC Ecocité Phaonce (13 
Ha)

Investissements publics (hors foncier) Horizon 2040

Réseau primaires AEP, EU 

Parc Technopole d'Abdéali 
Goulamaly 
(20 Ha) 

24 Millions

90  Millions

8,6  Millions

10 Millions VRD

5  Millions

13  Millions

11,5  Millions

Soit Plus de 170 Millions d’euros   

Trajectoire 2050

Modernisation 
 ZA Saint-Paul (24 Ha) 9,2  Millions

Zone de transit 
(10 Ha)

Zone économique Henri 
Cornu (25 Ha)

ZA Rivière des galets 
(17 Ha)

ZF Marthe Bacquet
(29 Ha)
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L’ACCOMPAGNEMENT DE LA SLP GRAND OUEST AUPRES  DU TERRITOIRE DE L’OUEST

En amont, sur la définition  du programme :

Sur des opérations de construction de locaux 
d’activités commercialisés par le TO :

Sur des opérations de modernisation ou de 
création de nouveaux parcs d’activités :

Etude de faisabilité pour 4 équipements situés sur 
la ZA Pointe des Châteaux à Saint-Leu et ZAE 
Ecoparc à Le Port

Scénarios opérationnels, juridiques et financier de 
l’aménagement de la ZIP

Etude et travaux de construction de 2 ateliers dédiés 
aux entreprises à Bras Montvert sur la commune de 
Trois Bassins

Création et aménagement du Parc d’activités Abdéali 
Goulamaly

Création et aménagement du Pôle d’activités de la 
ZAC Phaonce

Modernisation de la ZA de St Paul

Programme d’aménagement de la ZA H Cornu
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ORIENTATIONS STRATEGIQUES D’INTERVENTION DE LA SLP GRAND OUEST

Pour répondre efficacement aux missions et attentes de ses actionnaires, la société s’est fixé trois grands axes 
stratégiques internes :

- Investir et faire rayonner le modèle d’aménagement et de construction insulaire, tropicale et créole à à 
travers les appels à projets nationaux, à l’instar du Programme France 2030, démonstrateur de la Ville durable 
(mobilisation accrue des matériaux recyclés, modèle de gestion des eaux pluviales, renaturation des espaces et 
rafraichissement naturels des espaces bâtis, réutilisation des eaux usées) et de construction de logements et locaux 
d’activités (Part de matériaux biosourcés et recyclés)

         - Renforcer les coopérations avec les acteurs publics du territoire mobilisés dans le domaine l’aménagement 
et de la construction afin de produire dans des délais optimisés, une offre  de logements et de locaux d’activités 
adaptée au sein des opérations d’aménagement qu’elle conduit . 

 - Accompagner les communes et le TCO dans une démarche de sobriété énergétique visant d’une part les 
équipements publics existants mais également les programmes de construction à venir. La SPL s’est ainsi dotée 
d’une offre de services visant, dans un premier temps, l’ensemble des groupes scolaires du territoire et accompagne 
déjà la Ville de St Paul dans son programme de réhabilitation et de rénovation thermiques des écoles.
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Journées de l’Ecocité 2025
Le 3 juin 2025



Le contexte
Création d’une plateforme dédiée aux sujets liés à l’ énergie

• Dans une optique de partenariat entre la recherche, la formation et les acteurs économiques locaux ;

• Permettant la fédération et la structuration de l’écosystème autour des sujets préalablement identifiés ;

• En collaboration entre la Région Réunion, le Territoire de l’Ouest (TO), l’Université de La Réunion et la SPL Energies 
Réunion ;

• Pour un positionnement de La Réunion comme territoire d’excellence au niveau de la Zone Océan Indien et de l’UE dans le 
domaine de l’énergie dans une Zone Non-Interconnectée en milieu insulaire ;

• Pour constituer un projet structurant au cœur des réflexions Inter-RUP (Projet REMOTE – INTERREG EUROPE)

Loi N° 2015-992 du 17 août 2015 
(LTECV)

Autonomie Energétique des Territoires 
d’Outre-Mer à l’horizon 2030

Augmenter l’autonomie en énergie
Production massive des ENR locales

Programmation Pluriannuelle de 
l’Energie de La Réunion (PPE) 2019-

2028

La Nouvelle Economie (SRDEII) et la S5 Projets du TO en cours

L’autonomie énergétique, les ENR et le bâti 
tropical identifiés comme filières 

d’excellence / thématiques prioritaires

Potentiel direct de synergie avec les 
activités de la future Plateforme Energie



LES OBJECTIFS CIBLES

01 Fédération et structuration de l’écosystème
Fédérer les acteurs publics et privés autour des sujets identifiés, liés à l’énergie, animation de l’écosystème

02 Création d’une infrastructure de recherche de haut niveau 
Avec de l’espace et des équipements de recherche mutualisés

03 Appui à la recherche dans le domaine de l’énergie
Transfert de connaissances et de technologies, plateforme R&D, accompagnement des projets, centralisation 
des ressources (humaines, techniques et financières)

05 Appui à la formation professionnelle
Pour assurer un transfert de connaissances et de technologies et pour une meilleure adaptation aux besoins du 
marché et socio-environnementaux

06 Intégration dans les réseaux européens et internationaux

Accompagnement des acteurs économiques
Renforcer les liens recherche / entreprises, facilitation des la pénétration des projets sur le marché, recherche 
de financements…

04

Structuration des ressources, Recherche de financements européens, portage de projets structurants en 
synergie (INTERREG EUROPE, HORIZON EUROPE, I3…)



Briques Technologiques / Activités prioritaires 
Identifiées

1. Réseau Electrique résilient et 
intelligent

• Smart / Small Grids
• Mobilité électrique 

(Recharge VE)
• Jumeau Numérique
• Flexibilité des réseaux

CARE2. Stockage de l’énergie

• Hydrogène
• STEP
• Recyclage des batteries 

(VE)

Orientation vers les sujets les plus prometteurs et adaptés aux besoins du territoire

3. Production des ENR

• Energie solaire 
(Photovoltaïque : ACC, 
Agrivoltaisme, Recyclage 
des panneaux)

• Energie Thermique
• Energie Eolienne

4. Maîtrise de la demande 
en énergie

• Intégration du filière 
Bâti tropical à faible 
empreinte énergétique

• Démonstrateur échelle 1
• Soufflerie 

atmosphérique

Etude d’opportunité basée sur un benchmark de plateformes similaires, base de données et sur les résultats précédents
Validation par le COPIL en cours



Etat actuel du projet
Etudes de Préfiguration 
Zone d’implantation envisagée 

• Zone identifiée : ZAE Pointe-Sud-Ouest Cambaie à St Paul

• 2024 : Etude sur la possibilité de l’intégration de la filière Bâti 
Tropical

• 2025 : Etudes sur les modèles économiques et sur la structure 
juridique potentielle réalisées

• 2025 : Proposition du projet RE²C (Réunion Energies Excellence Center) – AAP HORIZON EUROPE WIDERA – Teaming For 
Excellence 

• 2025 – 2027 : Réalisation des Etudes de MOE / Parcours réglementaire / Demande de financement FEDER

• 2028-2029 : Travaux de viabilisation et construction du « bâtiment témoin » 



CONTACTS
Hanifah Locate
Directrice DRIT

hanifah.locate@cr-reunion.fr
Vincent Omarjee

Responsable Innovation – SPL 
Energies Réunion

vincent.omarjee@energies-
reunion.com 
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mailto:vincent.omarjee@energies-reunion.com
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La soufflerie
Table-ronde : Des économies et leurs potentiels

Laboratoire d’études et de recherches climatiques environnementales équipé d’une soufflerie 
atmosphérique 

Usages dominants 
 Conception urbaine et architecture
 Dimensionnement d’ouvrages
Usages potentiels  
 Industries

OBJECTIFS
Développer une approche aéraulique « sur mesure » de la conception urbaine et architecturale en milieu tropical en vue de performances 
thermiques et énergétiques



Table-ronde :
Des économies et leurs potentiels

Centre Hospitalier Ouest Réunion

Nathalie ROBIN SANCHEZ
Directrice Générale
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An Grèn Koulèr

Christian COZE
Directeur

David LI FOK WAI
Chef de projet
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VALORISATION DE BIODÉCHETS
DES CANTINES SCOLAIRES
TRI, COLLECTE ET COMPOSTAGE

AMI - ESS : 2025-2026
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Le consortium AGIDESU - PROXICOMPOST – AGK
Fertiliser nos villes au quotidien

Collecte assurée par :

Expertise en compostage

Collecte assurée par :

Chef de fil / Gestion globale

Collecte assurée par :

AGK - ACI BZLV
(Ariste Bolon)

PROXICOMPOST
(Bois Demoiselle)
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● Objectifs :
- Réduire les déchets ménagers et limiter l’enfouissement des biodéchets valorisables,
- Sensibiliser les enfants au tri et à la lutte contre le gaspillage alimentaire,
- Mettre en place le tri des restes alimentaires dans les cantines scolaires,
- Produire un compost normé, durable et localement réutilisable.

● Expérimentation réussie (Le Port - Programme NPNRU) :
- 6 écoles, soit ~ 950 repas/jour.

● Extension du projet :
- 15 écoles sur 3 communes (Saint-Paul, La Possession, Le Port),
- ~ 39 tonnes de biodéchets valorisés/an,
- ~ 10 tonnes de compost/an (fertilisation de 2 500 m²).

● Organisation :
- Consortium : AGIDESU, PROXICOMPOST, AGK (chef de file), 
- Collecte prévue après chaque service de restauration,
- Tri à la source : bacs dédiés, accompagnement pédagogique.

● Processus de compostage (composteur électromécanique Kollvik) :
- Capacité maximale : 1 tonne/semaine,
- Durée : 2 semaines de compostage + 3 semaines de maturation,
- Avantages : rapidité, hygiène, compost normé de qualité.



● Achats de fournitures 
- Bacs de collecte et socles roulants :
Commande réceptionnée (mi-mai 2025)

● Investissement sur fonds propres d’AGK 
- Achat d’un fourgon supplémentaire de 8 m3 :
Véhicule livré (mi-mai 2025)

● Moyens humains 
- Formation en interne de 3 employés supplémentaires 

(en cours) :
Au total 6 employés seront formés et pourront aussi 
bénéficier de la formation de guide composteur.

AVANCEMENT DU PROJET



● Planning prévisionnel de sensibilisation du personnel de cantines et de 
démarrage de la collecte :
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