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ET DURABLE
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» UN QUARTIER MIEUX EQUIPE QUI
SE MODERNISE

e Des lieux de vie et de convivialite

- Des équipements publics qui
viennent renforcer la centralité
de Plateau Caillou

- De nouveaux services pour plus
de securite et de tranquillite dans
le quartier
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GENESE
DU PROJET

> UN HISTORIQUE QUI
REMONTE A 1975

La ZAC Renaissance 5 est le 3°™¢ yolet
d'un amenagement qui a debute en
1975, avec la créeation de la ZAC 1,
puis en 1984 avec la ZAC 2. C'est en
2004 que la ZAC 3 est créée. C'est
'aboutissement du déeveloppement
de Plateau Calillou.

I aura fallu 20 ans de procédures

et de démarches pour engager la
phase travaux de la 1°* franche du
chantier en 2024, une phase quiva
durer jusqu’en 202/. Le foncier de la
/AC 3 est dans la méme typoloqgie
que celui des ZAC 1 et 2 ourésident
deja des milliers de familles.



La ZAC Renaissance 5 n'est donc
pAs un nouveau quartier, mais lo
continuité d'un amenagement qui
structure le quartier de Plateau
Caillou. C'est la derniere étape pour
parachever et equiper ce quartier de
Saint-Paul en quéte d'un nouveau
souffle et d'une nouvelle dynamique.

Ce dernier jalon vient compléter les
fonctions urbaines nécessaires pour
améliorer le fonctionnement global
de Plateau Calillouy, le moderniser

et ameliorer la qualité de vie pour
tous les habitants. C'est une réponse
concrete face aux besoins des
habitants de se loger au sein de leur
quartier (décohabitation, évolution
des parcours résidentiels, croissance
démographique).
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1975

Création de la ZAC
Renaissance (ZAC 1)

1986

Créeationde la ZAC 2

2004

Créeation de la ZAC 3

-

2024

Lancement des travaux
dela ZAC 3

20355

livraison de I'ensemble
de 'laménagement



» LESTRAVAUXDELAZAC 3
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> 2024 - 2027

ENTREE QUARTIER
ET COEUR URBAIN

» 2028 - 2031
LE PLATEAU

> 2032 - 2035 G=D
PENTES HABITEES
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» UN PROJET QUI REPOND

A TOUTES LES EXIGENCES
REGLEMENTAIRES ET
ENVIRONNEMENTALES

Le processus de creation de la ZAC
a ete long, il a permis de remplir
toutes les conditions qui sécurisent
'environnement et le caractere
remarquable du site de la savane a
proximité de Plateau Caillou. Le projet
respecte 'ensemble des cadres
reglementaires que ce soit au niveau
du SAR (Schéma d'aménagement
regional) ou du PLU (Plan local
d'urbanisme).

classement au SAR des terrains
concernés par la ZAC en

etude d'impact avec une
information du public en 2018

« espace d'urbanisation prioritaire »
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déclaration d'utilité publique

Enquéte publigue et modification
du PLU. Le projet de centre
commercial est retiré du projet

derogation sur les espaces
protegees. La Protection

des especes vegetales et
animales reste la priorite de
'lameéenagement avec des
mesures fortes de protection et
' de compensation

Ce projet d'intérét généeral est donc
condult dans le strict respect de
toutes les procédures qui ont ete
menées de maniere approfondie

par toutes les autorités concernees:
etudes d'impact et avis favorable de
'autorité environnementale, enquétes
publiques et avis favorable du
commissaire enquéeteur, approbation
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de la modification du PLU, inventaires
faunistiqgues et floristiques, sulvi
ecologique des espaces pour leur
préservation, .. La frame verte qui sera
confortée au sein de la ZAC, autour
d'un parc urbain, de belvederes,

et de kiosques, vise egalement a
revaloriser et renaturer des espaces
qui etalent menaces par les especes
invasives. Les sentiers de randonnee
qui relient Plateau Caillou et le Cap
Lahoussaye sont en grande majorite
préserves et accessibles.




> UN PROJET

REDIMENSIONNE EN
2014 POUR LAISSER PLUS
DE PLACE A LA NATURE

Le projet a par ailleurs marqué

un tournant des 2014, dont le fait
marquant est le redimensionnement
du projet avec une part plus
importante accordee ala nature
au sein de l'espace urbain (10 ha
supplementaires sont valorisés

en espaces naturels sur les 90 ha,
soit 30 ha de nature préservee et
revalorisee). Cette orientation du
projet vient ainsi confirmer une
sensibilité ecologique forte dans la
mise en ceuvre de 'laménagement
dans le but d'offrir un lieu de vie plus
apaise et plus qualitatif sur le plan
environnemental.
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» UNE PROGRAMMATION
REVUE EN 2021 AVEC
LE RETRAIT DU CENTRE
COMMERCIAL

Le projet privilegie des commerces
de proximité afin de préserver un
equilibre avec les poles d'activités
environnants et notamment le
centre-ville de Saint-Paul.
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ENVIRONNEMENTAUK
ET ECOLOGIQUES

La ZAC Renaissance 3 est un projet
respectueux de l'environnement et
du patrimoine local. Ce projet ne

se contente pas de minimiser son
impact ecologique, Il contribue aussi
a la protection de I'environnement

et au bien-étre des familles
reunionnaises.

LA SAVANE PROTEGEE

La savane protegee, espace naturel
sensible, est sanctuarisée. Elle ne
sera pas Impactee par le chantier,
qui est suivi de maniere rigoureuse
sur le plan environnemental par le
biais d’'un bureau d'etudes specialise
compose d'ecoloqgues. Un cahier
des charges strict est établi pour les
entreprises qui realisent les travaux.
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20/ hectares de savane sont sous la
protection experte du Conservatoire
du littoral. Sur les 20 hectares prévus
pour le projet, 1/3 de la nature

sera preservee et revalorisee,
particulierement avec un parc urbain.
Les 50 hectares de nature seront
consacrés a des lieux de vie plus
agreables pour les habitants.
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» LES ACTIONS DE
PRESERVATION DE LA FAUNE
ET DE LA FLORE

Dans un soucl de preservation du
patrimoline naturel, des mesures

de protection de la faune et de la
flore sont accompagnées d'un suivi
ecoloqgique strict du chantier. Des
iINnventaires faunistiques et floristiques
ont eteé menés en amont afin de
mettre en evidence les especes
végétales et animales protégées.

En plus de l'interét de conservation
des paysages savanaires de |'ouest,
la préservation des milieux autour
des individus proteges isoles comme
le Bois de lait est également un
enjeu. La creation d'espaces verts
dediés au Bolis de lait est d'ores et
deja planifiee. La transplantation

des Zornia gibbosa est egalement
préevue. La terre composée de



semences de I'espece sera reutilisee
dans les amenagements paysagers.
Une procedure de sauvegarde des
cameleons et des oiseaux forestiers
présents sur le site est déployee
durant toute la phase de travaux.

Pour limiter les pollutions acoustiques
et lumineuses sur la faune et le déepot
de poussieres sur la flore protegee,
les activités du chantier seront
realisees en semaine pendant la
periode diurne. Les travaux de nuit
seront proscrits.




» LES MESURES
COMPENSATOIRES

Le projet répond a l'ensemble

des exigences reglementaires et
environnementales. Des mesures
compensatoires sont Instaurees pour
valoriser des espaces. Des actions de
protection forte sont mises en oceuvre.

Des zones vertes, des facades
végetalisees ainsi qu’un travaill avec

le jardin botanique Mascarin seront
menes a bien. Une convention va étre
proposee aux eleveurs de bovins et
caprins situes dans le secteur afin de
les assocler au projet. Lobjectif etant de
permettre aux animaux notamment le
boeuf moka, espece emblematique du
patrimoine reunionnais de participer a
la renaturation de certains espaces.

La SEDRE, la ville de Saint-Paul ainsi
gue tous les partenaires du dossier
oceuvrent pour un projet respectueux de
'environnement.



D SYNTHESE

» LABOUTISSEMENT DU
DEVELOPPEMENT DE
PLATEAU CAILLOU,
AVEC VOUS

@ @ 90 ha a aménager

@ 30 ha, soit 1/3 de nature
préserveée et revalorisée

22 000 m?
% d’equipements publics

e’\ 2000 logements

(50% en accession - 50% locatifs
sociaux et intermédiaires)

gendarmerie




3000 emplois et
11 000 heures

d'insertion

8 000 m?d'activités
économiques et
artisanales

7 000 m?

des commerces
et services de
proximité

28 000 m?

d'activités tertiaires
et bureaux

', Undéveloppement

au benéfice
de tous les habitants

de Plateau Caillou

qualite et en confort urbain

Une nature préservée et un
o™ environnement protégé @
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» LES POINTS
CLES

300 000 m?

de nature
préservée

surlaZAC 3
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Construction d'une
zone d'activite
artisanale et des
terrains ameénageés pour
l'accuell d'activités
economiqgues
genératrice d'emplois,
et des commerces
spécialisés type
equipement de la

MmMaison.
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logements (dont des
logements en accession
libre et accession sociale,
des locatifs), des surfaces
dédiées a des activités de
détente, de loisirs et un pole

de santé.

» CENTRALITE
500 nouveaux

logements et
équipements publics
dont un cenire
intercommunal artistique
(déjaréalisé), une
gendarmerie, une

place publique centrale.

construits, un groupe
scolaire, des services et

des équipements publics.
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. UTILE ET DURABILE

» POURQUOIUNE 3=t ZAC ?
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C'est la derniere étape
de 'amenagement de
Plateau Caillou.

Pour compléter les
equipements publics, les
services et les commerces
de proximite, qui vont servir
a tous les habitants du
quartier.

Pour repondre a
'augmentation des
besoins de la population
de se loger dans leur
quartier.
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Pour renforcer un coeur de
vie qui va gagner en qualite
et en confort urbain.

La ZAC Renaissance 3
est un projet necessaire
et en phase avec la
realite des besoins du
territoire et des familles
saint-pauloises
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» UN QUARTIER MIEUX EQUIPE
QUI SE MODERNISE

Des lieux de vie et de convivialite

lamenagement se veut exemplaire
en matiere de confort urbain. 1/3

de la ZAC est composée de |la
nature du site qui est préservee et
valorisée ce qui favorise des lieux

de vie plus qualitatifs. Aires de |eux,
places publiqgues, un parc urbain
iINnclusif et accessible a tous, offrent
un environnement remarquable pour
un quartier agreable a vivre. 'humain
est au coeur du projet en favorisant
davantage de lieux de convivialite
qui renforcent le lien social au sein du
quartier.




Des equipements publics qui
viennent renforcer la centralite de
Plateau Caillou

Tout I'enjeu de 'ameéenagement est
de favoriser de la proximite et des
commodités dans le quartier afin
d'eviter aux habitants de faire des
kilometres. La place publigue centrale
et le nouveau pole de services
publics modernisent et apportent

de |la valeur ajoutée a tout le quartier
de Plateau Caillou, a ses habitants,

A ceux qui y vivent deja et a ceux qui
viendront habiter au coeur de la ZAC A.




De nouveaux services pour plus de
sécurite et de tranquillitée dans le
quartier

La nouvelle gendarmerie vient
conforter la tranquillité et la securite
d'un quartier qui a deja atteint plus
de 5000 familles. Cet equipement
repond a un besoin exprimeé par les
habitants depuis longue date. C'est
une avancee importante qui sera
realisée grace ala mise en route de
'lameénagement qui va structurer
du foncier pour la construction de
la nouvelle gendarmerie a Plateau
Caillou.

Le nouveau groupe scolaire et
les aires de jeux participent a
I'education et al'épanouissement

des plus jeunes.
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S? FAIRE LA VILLE DES
@ COURTES DISTANCES

La nouvelle centralité ainsi créeée doit
favoriser des deplacements plus
courts, des services de proximite,

et un acces direct avec la route

des lamarins sans congestionner
davantage le secteur.

L'equilibre commercial a aussi eété€ une
preoccupation des 2020, puisque lo
grande surface prévue Initialement

a ete retiree de la derniere mouture
du projet afin de favoriser davantage
commerces de proximite.

La mise en place d'une offre de
transports en commun et des
mobilités douces va favoriser plus
de fluidité et des deplacements plus
apaises.
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> UNE MIXITE SOCIALE POUR
REPONDRE AUX DIFFERENTS
BESOINS DE LOGEMENTS

Saint-Paul a déecrété comme priorité
« le logement pour tous ». Des

milliers de familles attendent un
logement digne, dans une commune
qui connait une forte pression au
regard des besoins (deémographie,
decohabitation, sortie d'insalubrite, ...).
2 000 logements, a horizon 2035,
sont ainsi prévus selon un principe
de mixité. La programmation prévoit
50% de logements aidés (ires
sociaux a intermediaires) et 50% de
logements libres. Pour rappel la ZAC
1 a principalement été construite en
zone pavillonnaire et la ZAC 2 plus
orientee vers le logement social en
collecttf.
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» DES ACTIVITES ET DE
L'EMPLOI POUR LE QUARTIER

Des commerces de proximite

Des commerces de proximité sont
privilégies. Le projet prévolit en outre
'amenagement d'espaces pour des
activiteés eéconomiques tertiaires,

du commerce spécialise type
equipement de la maison et activités
de loisirs, de nouvelles offres qui vont
permettre de compléter la structure
commerciale al'échelle de la ville.
Du foncier sera egalement amenage
pour developper des activités
economiques et artisanales.




L'impact economique

La ZAC 3, sur ces 5 phases de
travaux, represente un investissement
global qui va géenérer 500 M€ pour les
entreprises et environ 3 000 emplois.
Sur la 1°* tranche des tfravaux en
cours, 11 000 heures d'insertion

sont prévues afin de favoriser la
participation de |[eunes reunionnais.,
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» SAINT-PAUL, LA VILLE ENGAGEE
POUR LA SAUVEGARDE DU
PATRIMOINE LOCAL

Que ce soit dans les hauts ou sur

le littoral, la ville se développe de
maniére durable. A Saint-Paul, la
modernisation s'‘engage dans le
respect du patrimoine naturel unique
et la preservation de nos traditions et
de nos valeurs reunionnaises.

Le développement et la modernite
dolivent privilégier le respect de ce
patrimoine commun, que ce soit au
niveau de la nature, des savoir faire
ou encore de l'art de vivre créole.



» LA PROTECTION DE
L'ENVIRONNEMENT, UNE
PRIORITE FORTE POUR
LA REUNION

La pression fonciere sur un territolire
iINsulaire comme La Reunion est forte.
Avec une demoqgraphie croissante,
La Reunion se prépare au million
d’habitants sur une superficie de

2 500 Km*dont environ les 2/3 du

territoire sont proteges.

Cette situation réaffirme la rigueur
avec laguelle le projet de la ZAC
Renaissance 3 est developpeé sur le
plan de son cadre reglementaire.
Elle illustre aussi les contraintes
fortes qui pesent sur les déecideurs
publics pour offrir les moyens d'un
développement soutenable et a lo
hauteur des besoins d'un territoire
dont la population continue de
croltre.

A

SOMMAIRE



RETROUVEZ TOUTES LES INFORMATIONS
sedre.fr/zac-renaissance-3

POUR TOUTE QUESTION
zac.renaissance3(@sedre.fr



http://sedre.fr/zac-renaissance-3
mailto:zac.renaissance3%40sedre.fr?subject=Informations%20ZAC%20Renaissance%203%20EBOOK

