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Données Administratives et Juridiques 
 

Le présent appel à projet est lancé par : 

La Société d’Equipement du Département de la Réunion (SEDRE) 

Adresse : 53 Rue de Paris – BP 40172 SAINT-DENIS CEDES 

Tél : 02 62 94 76 00   -   Fax : 02 62 21 55 70 

Représenté par : Philippe LAPIERRE, Directeur Général 

Concessionnaire d’aménagement de la ZAC DU COLLEGE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



  

Page 3 
SEDRE – ZAC DU COLLEGE - DOSSIER DE CONSULTATION – ILOT E1   

 

SOMMAIRE 

 

PREAMBULE 

 

OBJET DE LA CONSULTATION 

 

PRESENTATION DU SITE 

 

1- Présentation physique, technique et réglementaire 

2- Présentation financière 

 

MODALITES DE LA CONSULTATION 

 

1- Candidats concernés 

2- Dossier remis par la SEDRE 

3- Composition du dossier remis par le candidat 

4- Modalités de remise des données 

5- Jugement des offres :  choix du candidat et du projet retenus 

6- Modalités liées à l’acquisition du foncier 

 

 

 

 

 

 

 



  

Page 4 
SEDRE – ZAC DU COLLEGE - DOSSIER DE CONSULTATION – ILOT E1   

 

 

 

PREAMBULE 

 

La ZAC du Collège d’une surface totale d’environ 11 ha est une opération de greffe urbaine 

en périphérie du centre-ville de l’ETANG-SALE les Hauts en lien direct avec l’avenue 

principale de la ville et proche d’équipements publics existants.  

Elle permet d’une part de compléter une urbanisation plus ancienne de parcelles individuelles 

jusqu’à la limite entre zone urbaine et zone agricole, et d’autre part, d’amorcer l’urbanisation 

des franges amont.  

Enfin, elle offre l’opportunité d’implanter des équipements publics complémentaires dans 

une zone urbaine qui s’est voulue attractive. 
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OBJET DE LA CONSULTATION 

La présente consultation a pour objet de retenir le porteur du projet de structure Petite Enfance 

que la Commune de l’ETANG-SALE souhaite voir s’implanter sur l’ilot E1 de la ZAC DU 

COLLEGE et à qui cette parcelle sera vendue. 

 

PRESENTATION DU SITE 

La ZAC DU COLLEGE, urbanisée entre 2012 et 2021 présente un programme réalisé à ce jour de : 

- 215 logements, dont 64 collectifs intermédiaires (PSLA, PLS, libre) et 139 individuels 

(secteur libre), 

C’est donc environ 1 200 personnes qui habitent sur la ZAC, 

- Des équipements publics (gendarmerie, commerce, crèche), venant compléter la présence 

d’équipements scolaires situées en limite de la ZAC (collège, école primaire), 

Le terrain d’assiette destiné à l’implantation d’une structure Petite Enfance est constituée par la 

parcelle AL 1491 d’une superficie de 929 m². 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Elle est desservie par la rue du stade et l’impasse Arthur Rimbaud et bénéficie de l’ensemble des 

réseaux publics. 

Le terrain est libre de toute occupation. 

Les investigations géotechniques réalisées par la SEDRE sur la ZAC sont disponibles sur simple 

demande des candidats. 

Les règles d’urbanisme (PLU + CCCTp) qui s’appliquent au terrain sont jointes en annexe.  

La parcelle AL 1491 est inscrite en zone UA du Plan Local d’Urbanisme de la commune de L’Étang-

Salé. 

 

Il est également consultable sur le site de la collectivité :  Fichiers - Ville de l’Étang-Salé (letangsale.fr) 

https://cloud.letangsale.fr/index.php/s/pt6dCiNtFCJXcpW


  

Page 6 
SEDRE – ZAC DU COLLEGE - DOSSIER DE CONSULTATION – ILOT E1   

 

PRIX DE VENTE  

Le prix de vente plancher du terrain tel que validé par la Commune de l’ETANG-SALE, concédante 

de la ZAC, est fixé à 290 730 € HT (TVA au taux actuel de 8,5%).  

Ce montant ne comprend pas les frais notariés, qui seront à la charge des futurs acquéreurs. 

Le candidat est libre de proposer un montant supérieur pour faire valoir son projet. Pour rappel, la 

proposition financière sera l’un des critères d’appréciation des dossiers. 

Ce prix est susceptible d’évoluer au-delà du 30 mars 2022 si le compromis de vente n’est pas signé 

par l’acquéreur à cette date. 

Dans le cadre de la convention de concession qui lie la SEDRE à la Commune de l’ETANG-SALE, 
l’accord formalisé du concédant sera une condition sine qua non à la signature du compromis de 
vente. 
 

MODALITES DE LA CONSULTATION 

 

1- Candidats concernés 

Le présent appel à projet est destiné à tout porteur de projet d’une structure Petite Enfance, 

composé d’un promoteur et d’un gestionnaire de la structure. 

 

2- Dossier de consultation remis par la SEDRE 

Chaque candidat devra, préalablement à la remise de son projet, avoir pris connaissance du 

présent dossier de consultation qui comprend : 

➢ Le présent dossier de présentation de l’appel à projet et ses annexes. 

Demande de compléments d’informations 

Les demandes de compléments d’informations seront formulées, au plus tard 10 jours avant 

la date limite de remise des projets, par courriel, au secrétariat de la Direction 

d’Aménagement Sud Est Nord (DASEN) de la SEDRE : 

SEDRE Aménagement / Sud Est Nord 
53 rue de Paris – BP 40172 

97464 SAINT-DENIS CEDEX 
Tél : 0262 94 76 08 

Ou par courriel à l’adresse suivante : claire.maceduranton@sedre.fr 

Visite des lieux 

La visite est libre, la parcelle concernée étant visible et accessible. 

 

 

 
 

mailto:claire.maceduranton@sedre.fr
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3- Composition du dossier remis par le candidat 
 

Il convient d’accorder une grande attention à la réalisation et au montage de ce dossier, qui 
permettra de mieux apprécier l’offre proposée par le candidat et le projet correspondant. 
Le dossier de projet devra être daté et signé par la personne dûment habilitée à représenter 
le candidat. 

 
Le dossier comprendra les documents précisés ci-dessous. 

 
➢ La lettre de candidature datée et signée, adressée au Directeur Général de la 

SEDRE, 

➢ Un dossier de présentation complet du projet qui reprendra les éléments précisés 
ci-après. 

    
 
 3.1- Concernant le porteur de projet (promoteur et gestionnaire) 
             

   Les candidats doivent produire les éléments d’informations suivants : 
 
Pour certifier l’identité du candidat : 

 
➢ Les statuts juridiques du candidat, 

➢ Une copie d’une pièce d’identité du preneur, 

➢ Les pouvoirs de la personne représentant le candidat acquéreur et signataire de 
la lettre d’offre ferme. 

 
Le candidat devra produire tous les documents et justificatifs nécessaires pour   
témoigner de la fiabilité de sa situation juridique et économique : 

 
➢ La présentation du candidat et de ses activités, 

➢ Une déclaration des effectifs, 

➢ Une déclaration sur les chiffres d’affaires des trois dernières années d’exercice, 

➢ Un extrait de moins de trois mois de l’inscription au registre du commerce et 
des sociétés ou au registre des métiers ou équivalent, 

 
➢ Une attestation sur l’honneur du candidat déclarant qu’il n’est pas en procédure 

de redressement judiciaire, 
 

➢ La copie du jugement du tribunal compétent, le cas échéant. 

 

Pour justifier de ses compétences et expériences (notamment en matière de structures 
Petite Enfance) : 

 
➢ Pour le promoteur : liste des projets réalisés ou en cours sur les 5 dernières 

années, 

➢ Pour le gestionnaire : liste des équipements gérés ou en projets de gestion, sur 
les 5 dernières années. 
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 3.2- Concernant le projet 

Le dossier d’offre doit comporter une note de présentation du projet :  

✓ Objectifs en matière de Petite Enfance,  

✓ Description, orientations fonctionnelles (interne et externe en lien avec l’espace public 

et notamment avec la rue du stade et devant l’opération de la SEMADER) et 

architecturales,  

✓ Surface prévisionnelle de Plancher Développée,  

✓ Calendrier prévisionnel de mise en œuvre et plan d’action (en tenant compte des 

échanges d’approbations administratives et des délais imposés dans la présente 

consultation), 

✓ Plus-values sociales et environnementales,  

✓ Partenariats engagés ou à engager,  

✓ Modalités prévisionnelles de financement,   

✓ Aides publiques éventuelles. 

           

Le candidat sera libre d’ajouter tous les éléments qui pourront enrichir son dossier (plaquette 

de présentation de l’entreprise, etc.). 
 

Lettre de proposition d’acquisition 

La lettre de proposition d’acquisition contenant l’offre d’achat doit être rédigée en français   

et signée par le (les) candidat(s) personne physique ou, pour une personne morale, par la 

personne habilitée à l’engager juridiquement et financièrement (documents justificatifs à  

l’appui). 
 

 

4- Remise des dossiers de projet 

Les candidats pourront transmettre leur dossier de projet sous pli cacheté contenant les 

pièces demandées.  
 

L’enveloppe cacheté portera la mention et l’adresse suivante : 

 

Cette enveloppe pourra être remise contre récépissé à la SEDRE – Secrétariat de la DASEN 

– aux heures d’ouvertures des bureaux (du lundi au vendredi de 8h30 à 12h00 et de 13h30 

à 16h00). 

 

Ou envoyée par pli recommandé avec accusé de réception à l’adresse ci-dessus avant 

le 17 décembre 2021 à 12h00. 

 

APPEL A PROJET EN VUE DE LA CESSION DE LA PARCELLE AL 1491 – ILOT E1 

 SUR LA COMMUNE DE L’ETANG-SALE 

NE PAS OUVRIR 

SEDRE – DASEN – 53 rue de Paris – BP 40172 – 97464 SAINT-DENIS CEDEX 
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L’envoi des offres par courrier électronique est autorisé et encouragé, à l’adresse ci-

dessous : 
 

claire.maceduranton@sedre.fr 

 

5- Jugement des offres : choix des candidats et du projet retenus 

La SEDRE et la Commune de l’ETANG-SALE entendent privilégier, au-delà du seul prix 

d’achat qui sera proposé par le candidat, le choix d’un acquéreur désireux de réaliser un 

projet contribuant à répondre aux besoins de la population du quartier et s’intégrant dans la 

politique Petite Enfance de la Commune. 

 

Les projets seront appréciés à travers : 

● La proposition de prix d’acquisition en toute propriété du candidat ; 

● Fiabilité de la candidature du porteur de projet et du budget présenté ; 

● La pertinence du projet par rapport la politique Petite Enfance de la Commune ; 

● La cohérence du projet avec les documents d’urbanisme ; 

●L’inscription dans une démarche d’économie d’énergie, de développement durable 

et innovante ; 

● La création d’emplois et l’insertion sociale ; 

● La capacité du candidat à respecter les délais suivants (via la présentation d’un 
calendrier prévisionnel de mise en œuvre du projet) :  
 
 ○ Le dépôt de l’offre devra se faire avant le 17/12/2021 à 12h00 au plus tard ; 

○ La SEDRE et la Commune de l’ETANG-SALE prévoit de confirmer l’offre 

retenue avant le 31/01/2022. 

○ Le candidat retenu devra décliner son projet sous forme d’esquisses sous 
un mois après confirmation du choix par la SEDRE. 
 
○ Les observations de la SEDRE et de la Commune de L’Etang-Salé, 
préfigurant la demande de Permis de Construire, doivent permettre de valider 
le dossier pour fin mars 2022.   
 
○ La formalisation et la signature du compromis de vente auraient lieu en  
   avril 2022, au plus tard. 

 
Les candidats pourront proposer un planning prévisionnel différent s’ils estimaient que celui 
présenté ci-dessus n’offraient pas les conditions optimales de réalisation du projet. 

 
 
 
 
 
 
 
 

mailto:claire.maceduranton@sedre.fr
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MODALITES LIES A L’ACQUISITION DU FONCIER  

Délai de validité de l’offre 

L’offre d’acquérir est ferme et ne peut être retirée jusqu’à son approbation par la SEDRE, sauf 

réception par le candidat d’une lettre de la SEDRE l’informant du rejet de son offre. Elle pourra faire 

l’objet d’adaptations non-substantielles dans le cadre des phases d’attribution et de dépôt de permis 

de construire. 
 

Passé le délai de 6 (six) mois suivant la date limite de dépôt de son offre et faute pour la SEDRE 

de s’être prononcée sur cette offre, le candidat sera délié de tout engagement. 

 

Dispositions générales 

Les candidats pourront à leurs frais exclusifs, procéder ou faire procéder aux vérifications et audits 

d’ordre technique, administratif ou juridique, qu’ils jugeront opportuns pour faire acte de candidature 

pour l’acquisition du terrain dont il s’agit. 
 

Les candidats s’interdisent de mettre en cause la responsabilité de le SEDRE ou de la Commune 

de l’ETANG-SALE en cas de frais engagés lors de la constitution du dossier. 
 

Les candidats reconnaissent et acceptent avoir obtenu les informations nécessaires et suffisantes 

leur permettant de soumettre leur candidature sans réserve et sans demande de garantie. 
 

Le notaire de la SEDRE sera l’Office Notarial du Font de Mer (3, rue Four à Chaux -  

BP 200 - 97455 SAINT PIERRE Cedex) et plus particulièrement, dans le cadre de la rédaction du 

compromis et de l’acte de vente : Maître Nicolas BARET. 
 

L’acquéreur pourra être assisté par le notaire de son choix. 

 

Modalités de signature du compromis et frais  
 

Le compromis de vente devra être signé au plus tard 2,5 mois après la notification par la SEDRE 

au candidat retenu, de l’acceptation de son projet d’acquisition par lettre recommandée. Lors de la 

signature du compromis, le candidat devra verser un acompte correspondant à 5% du prix de vente. 
 

L’acte authentique devra être signé au plus tard 12 mois à compter de la signature du compromis 

de vente. 
 

L’acquéreur s’acquittera, au moment de la signature de l’acte authentique, de toutes taxes et tous 

frais notariés et de publicité foncière inhérents à la vente. 

 

Bornage et clôture 
 

La SEDRE fera procéder, à ses frais par un géomètre expert DPLG, au bornage du terrain. 
 

Cette intervention sera réalisée préalablement à la signature du compromis. 
 

Le bornage sera réceptionné par l’acquéreur et donnera lieu à la signature d’un procès-verbal. 
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Clauses spécifiques inscrites au sein du compromis et de l’acte authentique 

 

Au-delà des conditions suspensives usuellement retenues (obtention des autorisations des 

organismes de tutelle, du financement de l’opération, obtention des autorisations réglementaires, 

etc.), le compromis et l’acte authentique intègreront une obligation, pour le futur acquéreur, de 

démarrer les travaux dans un délai de 6 mois à compter de la signature de l’acte de vente. Ces 

travaux devront être terminés dans un délai de 3 ans à compter de la signature de l’acte de vente.  
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ANNEXES 

 

Annexe 1 : documents graphiques 

1- Plan de situation 

2- Extrait du plan cadastral 

3- Plan de délimitation 

4- Plan topographique 

5- Plans des réseaux 

Annexe 2 : documents règlementaires 

6- Règlement du PLU : Fichiers - Ville de l’Étang-Salé (letangsale.fr) 

7- Cahier des charges de Cession de Terrain général 

8- Cahier des charges de Cession de Terrain particulier 

 

https://cloud.letangsale.fr/index.php/s/pt6dCiNtFCJXcpW
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